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EMPREENDIMENTOS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE PERMUTA DE TERRENO
POR AREA A SER CONSTRUIDA

PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE:

MEDICOR CLINICA CARDIOLOGICA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n® 79.690.210/0001-09, com sede na rua 300, n° 31, bairro Centro, na cidade de
Balneario Camborit/SC, neste ato abaixo assinado por seu administrador: JOSE APARECIDO
LAGO, brasileiro, casado, médico, inscrito no CPF sob o n® 174.788.479-00, portador da Cédula de
Identidade n°® 5.569.613 SSP/SC, residente e domiciliado em Balneario Cambori(i/SC, telefone: (47)
99983-7731, e-mail: llago0706@gmail.com

SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE: FGN XIV EMPREENDIMENTOS
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 44.220.589/0001-09, com
sede a Avenida Brasil, n® 2260, sala 05, CEP 88.330-053, Balneario Camborii/SC, neste ato abaixo
assinado por um de seus administradores: FRANCISCO GRACIOLA, divorciado, inscrito no CPF
sob o n® 030.422.009-49 e portador da Cédula de ldentidade n® 3/R 143.992 SSI/SC ou JEAN
CARLOS GRACIOLA, casado, inscrito no CPF sob o n® 005.680.219-67 e portador da Cédula de
[dentidade n® 3.877.365 SSP/SC, ambos brasileiros, empresarios, residentes e domiciliados em
Balneario Camborit/SC. '

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do presente instrumento particular de compromisso de permuta do
imovel descrito abaixo por area a ser construida no empreendimento com torna, além das demais
condigdes e obrigagtes especificas previstas nas clausulas a seguir.

OBJETO: O PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE ¢ proprietario e possuidor
do “UM TERRENO com area de 518,40m?, situado na Rua 500, Centro, na cidade de Balneario
Camborit/SC, medindo 24,00m de frente ao Norte com a Rua 500 e fundos ao Sul com a mesma
medida com terras de Carlos da Rosa Administradora de Imoéveis Ltda, estrema a leste com Norberto
Jose Zonenfeld e a oeste com o Edificio Vila paraiso, medindo em ambas as estremas 21,60m™. O
imovel esta devidamente registrado na matricula 123.217 do 1° Oficio de Registro de Imodveis da
Comarca de Balneario Camborit/SC.

CLAUSULA SEGUNDA — DO EMPREENDIMENTO A SER CONSTRUIDO

Por este instrumento e na melhor forma de direito, o PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE promete permutar o imdvel acima descrito, fazendo-o em favor da SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE para fins de que esta nele CONSTRUA e INCORPORE um
empreendimento com fins residenciais e/ou comerciais, nos termos da Lei 4.591/64 e artigo 1.331 e
seguintes do Codigo Civil, podendo utilizar o potencial maximo do terreno.

Paragrafo Primeiro: No tocante a documentagdo necessaria para dar andamento ao
projeto junto a Secretaria de Planejamento Urbano do Municipio de Balneario Camborit/SC e demais
orgaos competentes para futura incorporagdo do Edificio junto ao Oficio de Registro de Imoveis,
compromete-se 0 IMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE a providenciar com maxima

) e ficar caracterizado descumprimento de obrigagdo contratual. Caso ndo
apresenfe as dogumentagdes necessarlas en\ate 10 (dez) dias apos solicitagdo da SEGUNDA
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PROMITENTE PERMUTANTE, esta terd a opgdo de, caso entenda cabivel aguardar, serem
prorrogados os prazos em tantos dias quanto forem utilizados pelo PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE para apresentagio de toda documentagao.

Paragrafo Segundo: As partes, desde ja concordam expressamente, que a SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE, a seu critério, podera ceder ou transferir os direitos e obrigagdes
do presente instrumento a uma nova sociedade da qual faga parte, por cisdo, redugdo de capital ou
cessdo de direitos, mantendo-se integralmente validos todos os termos e ajustes previstos para todos os
fins de direito, assumindo a nova entidade, se constituida, todos os direitos sobre 0 que aqui ficou
definido. Tal critério e igual direito poderd também ser exercido pelo PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE, ficando acordado, que deverdo as partes assinar como anuente esta cessdo ou
transferir a posse e/ou propriedade do imével, num prazo méaximo de 10 (dez) dias dateis do
recebimento do futuro documento.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CONTRAPRESTACAO DADA EM COMPROMISSO DE
PERMUTA

Em contraprestagido a permuta do imével descrito na Clausula Primeira do presente
instrumento, 0 PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE recebera tinica e exclusivamente:

a) 07 (sete) salas comerciais no térreo do empreendimento a ser construido no terreno da
unificagio do imével objeto deste contrato com outros lindeiros, as quais serdo projetadas com frente
para Rua 600. As salas estariio dispostas lado a lado de forma subsequente, sendo que a primeira sala
descrita nesta alinea sera a mais distante da Avenida Central e construida no térreo do edificio e as
demais na sequéncia até atingir o total de 07 (sete) unidades. Cada sala terd area total, incluso o
mezanino, de aproximadamente 108m? (cento e oito metros quadrados) e uma vaga de garagem
individual. Sendo que cada sala tera aproximadamente 3,8 metros de frente e aproximadamente 36 m?
de mezanino.

b) 03 (trés) apartamentos-tipo com 04 (quatro) dormitérios cada um, no
empreendimento a ser construido no terreno da unificagdo do imével objeto deste contrato com outros
lindeiros, com area privativa de aproximadamente 130m? (cento e trinta metros quadrados) a 150m?
(cento e cinquenta metros quadrados) cada um, os quais estardo localizados pelo menos no terceiro
pavimento acima do pavimento médio da torre residencial, podendo ser no mesmo andar ¢ cada
apartamento terd 03 (trés) vagas de garagem, sendo uma dupla (gaveta) e uma simples.

Paragrafo Primeiro: Com relagdo as unidades do empreendimento a ser construido,
durante a construgio do empreendimento e até que sejam entregues as unidades ao PRIMEIRO
PROMITENTE PERMUTANTE esta, quando da eventual venda de suas unidades, terd de solicitar
a anuéncia da SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE em seus contratos, anuéncia esta que
sera outorgada sem qualquer 6nus ao PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE.

Paragrafo Segundo: Fica acordado entre as partes que a SEGUNDA PROMITENTE
PERMUTANTE podera acrescer a 4rea do empreendimento com as aquisigdes de Solo Criado, TPC
ou qualquer outro potencial construtivo que existir junto ao Municipio de Balnedrio Camborid, sem
quaisquer 6nus a0 PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE, sendo que esta néo terd direito,
», a aquisi¢do do potencial ndo aumentard a permuta e, em consequéncia, a drea ser recebida pelo
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Paragrafo Terceiro: O edificio serd construido com fiel observincia das plantas
aprovadas, das especificagdes e do memorial descritivo que integram o memorial de incorporagio,
podendo a SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE, no entanto, por conveniéncia técnica
devidamente justificada, determinagdo do Poder Piblico ou exigéncia das empresas concessionarias de
servigos publicos, promover modificagdes no projeto aprovado, pactuando-se que neste caso ndo
assistird a qualquer das partes direito a indenizagéio ou compensagio. Serio toleradas as diferengas de
até 05% (cinco por cento) nas dimensdes do projeto aprovado, sem que assista a qualquer das partes
direito a indenizagdo ou compensagdio, seja juridica, econdémica ou financeira. O PRIMEIRO
PROMITENTE PERMUTANTE ndo podera interferir, direta ou indiretamente, no andamento
normal da obra, quer seja mantendo entendimento com os seus encarregados ou operdrios, quer
permanecendo no local, sem autorizagio prévia da SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE. O
PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE n#o podera introduzir na obra operérios ou material,
antes da efetiva entrega das chaves.

CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO DA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO E DA
ENTREGA DAS UNIDADES EM PERMUTA

As partes estabelecem que o prazo para conclusdo do empreendimento e entrega, a titulo
precério, das unidades é de 60 (sesssenta) meses apos finalizar a fundagio. Por sua vez, o prazo de
entrega, a titulo precério, das salas comerciais é de 24 (vinte e quatro) meses apds a expedigdo do
alvara de construgio.

Parigrafo Primeiro: Além dos prazos definidos acima, fica admitida uma tolerancia de
180 (cento e oitenta) dias, bem como sua prorrogagdo pela ocorréncia de caso fortuito ou de forga
maior, conforme previsto no artigo 393 do Coédigo Civil, falta de materiais no mercado ou fatores
outros que possam influir, direta ou indiretamente, no atraso das obras.

Paragrafo Segundo: Consideram-se motivos de caso fortuito ou forga maior a que se
refere o paragrafo acima, entre outros, os seguintes:

a) greves gerais ou parciais da industria da construgdo civil e dos 6rgdos piiblicos;

b) suspensio ou falta de transporte;

¢) falta de materiais na praga e/ou escassez de mao-de-obra;

d) chuvas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra;

e) eventuais embargos de obra decorrentes de medidas administrativas ou judiciais, que
ndo sejam motivadas por culpa ou erro técnico da SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE;

f) demora na execugdo de servigos que sdo proprios das empresas concessiondrias de
servigos publicos;

g) demora dos poderes pulblicos nas aprovagdes de projetos, estudo de impacto de
vizinhanga (EIV), na emissdo do alvard para construgdo e concessdo do "Habite-se" por razoes
independentes dos servigos de responsabilidade da SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE;

h) problemas consequentes durante a execugdo das fundagdes e/ou que necessitem de
intervengdes em edificagdes vizinhas;

i) falta ou racionamento de 4gua, energia elétrica ou combustivel;

i) guerras, revolugdes, epidemias ou quaisquer calamidades publicas que impegam ou
reduzam o andamento normal da obra;

k) exigéncias dos poderes piiblicos decorrentes de legislagiio superveniente, mudanca na
egislagdo, Corpo dgnBombeiros, no Plano Diretor, etc.;

1) o atfaso pelo PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE no cumprimento de suas

obrigd¢des contratiiafs;
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m) medidas determinadas pelo poder piblico que alterem o relacionamento entre a
SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE e os fornecedores, empreiteiros e empregados,
afetando o andamento e o ritmo da obra;

n) o acréscimo da 4rea da obra através do TPC (Transferéncia de Potencial Construtivo) e
ou aquisigio do Solo Criado ou outro instrumento de transferéncia e alienagéo do direito de construir,
todos junto ao Municipio de Balneario Camborit.

Paragrafo Terceiro: O empreendimento serd entregue com suas dreas comuns
totalmente acabadas conforme memorial descritivo que fard parte integrante do processo de
incorporagdo a ser encaminhado junto ao Oficio de Registro de Imdveis competente. Desde ja, o
PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE aceita e concorda que poderdo ser entregues as
unidades antes da emissdo do habite-se.

Paragrafo Quarto: Qualquer modificagio interna das unidades sé podera ser aceita com
alteragdo feita por escrito em projeto com pleno aceite do responsavel técnico da obra,
comprometendo-se 0 PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE a fazé-lo com um prazo de
antecedéncia ndo posterior a realizagdo das respectivas tarefas por parte da SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE.

Paragrafo Quinto: As alteragdes internas autorizadas pela SEGUNDA PROMITENTE
PERMUTANTE s6 serdo iniciadas apds aprovagdo pelo PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE do orgamento financeiro dessa alterag@o e que serdo cobradas 30 (trinta) dias apos o
aceite do orgamento. Desde ja, fica estabelecido que sé sera cobrado o custo que exceda aquele
necessario a execugdo do tipo-padrao das demais unidades, ou seja, pactua-se que s¢ serd cobrado o
valor da diferenga entre o custo do apartamento padrio que SEGUNDA PROMITENTE
PERMUTANTE ira entregar, conforme padrdo descrito no paragrafo segundo da clausula segunda, e
o apartamento que serd entregue ao PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE.

Paragrafo Sexto: Apds a conclusdo da obra e a entrega das chaves das unidades aqui
comprometidas, que podera ocorrer de forma precaria, ou seja, antes da emissdo do habite-se, sejam
para o fim de moradia ou de mobilia, 0 PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE devera
proceder a respectiva vistoria e apresentar suas reclamagdes, no prazo de 15 dias, em relagdo aos
defeitos aparentes ou de facil constatagdo, em termo proprio firmado pelas partes (Termo de
Recebimento e Vistoria). A presente garantia ndo sera concedida caso haja a ocupagiio, sem a devida
assinatura do Termo de Recebimento e Vistoria. Apods a entrega da unidade, a SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE podera vistoria-la periodicamente para acompanhar o desempenho
das estruturas e fundagdes.

CLAUSULA QUINTA — DA COMERCIALIZACAO E DA PUBLICIDADE DO
EMPREENDIMENTO

Podera a SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE, desde a assinatura do presente
contrato, manter equipes de venda com o objetivo de comercializar as unidades que lhe competirdo em
todo o empreendimento.

Paragrafo Primeiro: A critério e sujeicdo das partes, as unidades do PRIMEIRO
ITENTE PERMUTANTE poderdo ser submetidas ao “pool” de vendas da SEGUNDA
PROMITENTE P UTANTE, que, neste caso, o fara por comissdo de 6% (seis por cento) sobre
o valgr da vendaf m de ervar a tabela de pregos atual a época, porcentagem esta referente a
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corretagem ¢ marketing, podendo as partes em conjunto com o corretor de imoveis negociar a cada
caso eventual redugdo do referido percentual como forma de aceitagdo de proposta/negociagio de
venda das unidades.

Parigrafo Segundo: Se a venda ocorrer de forma direta pelo PRIMEIRO
PROMITENTE PERMUTANTE, ndo havera o pagamento de qualquer comissio a SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE, devendo a transagéo respeitar a tabela de vendas da SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE, com tolerdncia para os descontos e margens de negociagdo
praticados no mercado.

Paragrafo Terceiro: Em caso de venda das unidades no “pool de vendas” da
SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE, a sua area comercial se responsabiliza por realizar a
analise de crédito do comprador repassando dossié do comprador juntamente com a proposta detalhada
para avaliagio pelo PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE, ficando a critério do
PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE analisar o dossié e as condigdes da proposta,
aceitando-a ou recusando-a, ndo se responsabilizando a SEGUNDA PROMITENTE
PERMUTANTE por eventual inadimplemento do comprador da unidade.

Paragrafo Quarto: Até a venda da ultima unidade, a SEGUNDA PROMITENTE
PERMUTANTE podera manter no edificio um plantdo de vendas, bem como cartazes, faixas, placas
e luminosos destinados a respectiva comercializagao.

Paragrafo Quinto: No tocante a4 eventual comercializagio de Unidades PRIMEIRO
PROMITENTE PERMUTANTE antes que seja realizado o registro da incorporagdo, ficara
totalmente responsavel e arcara com eventuais danos advindos da venda das unidades que lhe
pertencerem individualmente, enquanto ainda nfo estiver incorporada a obra.

Paragrafo Sexto: A SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE prestara assessoria
contratual ao PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE quanto ao formato de contratagéo para
futura comercializagdo das unidades que estiverem em seu “pool de vendas”; e para as
comercializagdes feitas diretamente pelo PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE, sem
intervengdo da SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE, sendo que esta ofertard copia de
minuta/modelo  dos contratos utilizados, de forma que o PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE possa manter um padrdo de contratagdo com clientes adquirentes dos imoveis do
empreendimento, sem prejuizo de adequagdes que sejam necessarias decorrentes de cada negociagéo.

Paragrafo Sétimo: Fica a SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE autorizada,
em carater vitalicio e gratuito, a utilizar as paredes externas da caixa d’agua do empreendimento a ser
construido, bem como de outros locais que entender conveniente, para o registro ou decalque da sua
sigla ou logomarca, devidamente iluminado.

CLAUSULA SEXTA — DA INEXISTENCIA DE QUAISQUER ONUS

O imovel dado em compromisso de permuta é de dominio, propriedade e posse do
PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE e declara, para todos os fins admitidos em direito,
que esta inteiramente livre e desembaragado de quaisquer impostos e taxas, dividas, hipoteca de

ualquer natureza, oy putros gravames fiscais ou judiciais, respondendo ainda, por qualquer evicgdo
de direito, nos term% o art. 447 e seguintes do Codigo Civil.
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CLAUSULA SETIMA — DA IMISSAO NA POSSE DOS IMOVEIS

A SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE sera imitida na posse da totalidade do
imovel descrito na Clausula Primeira em até 30 (trinta) dias apos a aprovacdo do projeto arquitetdnico
e ficara, a partir de entdio, autorizada a efetuar demoligdes e obras necessarias para a viabilizagio do
empreendimento, sendo que, para tanto, no sentido de facilitar o desenvolvimento do empreendimento,
o PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE confere a SEGUNDA PROMITENTE
PERMUTANTE poderes especiais e exclusivos para representa-la junto as reparticdes publicas
federais, estaduais e municipais, serventias extrajudiciais e empresas concessiondrias de servigos
puablicos, assinando e requerendo tudo o que fizer necessario para a realizagdo da construgio do
Edificio no terreno objeto da presente permuta, sem quaisquer 6nus a0 PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE.

Paragrafo Unico: Para fins de incorporagio, o PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE outorga 8 SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE poderes para tramitar
perante a Municipalidade, CREA, Corpo de Bombeiros, Sondagem do Solo, Levantamento
Topografico, Policia Militar, INSS, Registros Publicos e demais orgdos competentes, bem como
praticar todos os atos preliminares e aprovagdes de projetos de engenharia e seguranga e tudo o que for
necessario para a devida regularizagdo da incorporagdo imobilidria e construgdo. Logo, por este
Instrumento, o PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE outorga a SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE mandato com poderes para atuar em seu nome junto a
Municipalidade, CREA, Corpo de Bombeiros e demais Orgidos Competentes, exclusivamente para
promover todos os atos que forem mister para as consultas e aprovagdes dos respectivos projetos de
incorporagio imobilidria e construgdo, na forma da lei.

CLAUSULA OITAVA — DOS IMPOSTOS E TAXAS DE ESCRITURACAO

Na efetivagdo do empreendimento imobiliario, caberd exclusivamente a SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE a responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas de
incorporagdo e construgdo, que ficardo exclusivamente a seu encargo, impostos, 6nus ou gravames que
venham recair sobre o imovel e que estejam vinculadas a incorporag@o, despesas notariais e de registro
do presente instrumento, projetos, mao de obra, fornecimento de materiais, responsabilidade técnica,
civil e fiscalizagio de obra, exigéncias administrativas, fiscais, trabalhistas, previdenciarias e todas as
demais que se fizerem mister para dita construgdo.

Paragrafo Primeiro: As obrigagdes acima mencionadas no compreendem 0s encargos
de transmissdo (entre eles tributos e todas as despesas de serventias extrajudiciais, inclusive para
lavratura da escritura pablica de permuta e respectivo registro) das unidades recebidas em pagamento
pelo PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE. O PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE ficara responsavel pelo pagamento de todos os custos da escritura das unidades, bem
como ITBI, laudémio, emolumentos notariais e registrais.

Parigrafo Segundo: Cabera ao PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE a
responsabilidade pelo pagamento de todos os débitos incidentes sobre os imoveis, cujo fato gerador
seja anterior a data da entrega da posse 8 SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE, ai incluidos
todos os impostos, contribuigdes e taxas municipais, estaduais e federais e SPU de marinha, se houver.

ento, a S

Paragrafo Terceiro: A partir da data de entrega da posse do terreno objeto do presente
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taxas do uso do iméovel objeto do compromisso de permuta, em especial pelo IPTU (Imposto Predial e
Territorial Urbano), laudémio e taxa de ocupagdo de marinha, caso seja incidente. Enfim, toda e
qualquer taxa, imposto ou contribui¢do de melhoria que esteja vinculado ao imdvel.

Paragrafo Quarto: Uma vez concluida a construgdo do edificio, terd a SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE o prazo de 24 (vinte e quatro) meses apos a expedi¢do do habite-
se, para concluir os procedimentos junto ao Oficio de Registro de Imoveis e Servigo do Patrimonio da
Unido, quando necessario, de forma a viabilizar a outorga das escrituras publicas definitivas de
compra e venda. Referido prazo podera ser prolongado, por motivos de caso fortuito ou forga maior,
bem como dificuldades, limitagdes ou imprevistos, originados pelos orgdos publicos que atrasem os
procedimentos normais a serem tomados. Desde ja, 0 PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE
declara ter ciéncia que a expedigio do habite-se depende da aprovacio dos 6rgaos competentes e, por
este motivo, também podera ocorrer casos fortuitos, sem culpa e/ou responsabilidade da SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE.

Paragrafo Quinto: Concluido o empreendimento, o PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE compromete-se, desde ja, a receber as chaves das unidades autonomas que serdo
dadas em pagamento pela permuta, o que ocorrera através de termo proprio, no prazo de até 10 (dez)
dias, a contar da convocagdo pela SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE. Desde ja, o
PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE concorda que, efetivada a entrega do
empreendimento e realizada a convocagdo para recebimento do imovel, passara a ser responsavel por
todas as despesas das unidades permutadas, incluindo os tributos, taxas de condominio, taxas ou
contribuigdes fiscais de qualquer natureza incidentes sobre os imoveis, e que deverdo ser pagos nas
¢pocas proprias e nas reparticdes competentes, ainda que langados em nome de terceiros.

Paragrafo Sexto: Fica estabelecido que a escritura plblica de permuta parcial do terreno
por area a ser construida no local podera ser lavrada no decorrer da obra ou ap6s o término da obra por

ocasido da regularizagio dos imdveis junto a competente serventia imobiliaria.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL E DA MULTA CONVENCIONAL

Fica estabelecida uma multa correspondente a 05% (cinco por cento) do valor do imovel
descrito na clausula primeira, correspondente ao valor de mercado na data da apuragéio, a ser aplicada
a parte que infringir qualquer das suas clausulas do presente instrumento.

Paragrafo Primeiro: O presente, naquilo que néo ressalvado, € irrevogavel e irretratavel,
ndo sujeito a arrependimento, obrigando as partes contratantes ao seu exato e fiel cumprimento, por si,
seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, reconhecendo-se que foi firmado dentro dos principios
de probidade e boa-fé estabelecidos pelo Cdédigo Civil, especialmente aqueles informados pelos
artigos 112, 113 e 422 do referido diploma legal.

Paragrafo Segundo: Caso ocorra atraso na entrega das unidades descritas na cldusula
terceira, respeitadas as tolerancias descritas no presente instrumento, inclusive dos paragrafos primeiro
e segundo da clausula quarta, a multa descrita no caput da presente clausula ndo sera aplicada e as
partes estabelecem que sera pago, pela SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE, a cada més de
o, multa no valor equivalente a uma locagdo mensal por unidade imobiliaria de semelhante padrao
e regiio, até a data que o apartamento esteja pronto para ser entregue, a titulo precario. O valor do
alugue] sera estipulado com base na avaliagio de (rés imobilidrias idoneas de Balnedrio Camborit/S5C
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escolhidas pelas partes, devendo ser aplicada uma redug@o de 20% (vinte por cento) na quantia que
sera estipulada.

Paragrafo Terceiro: Fica expressamente registrado que caso o projeto do
empreendimento ndo possa ser aprovado pelos oOrgios publicos competentes, a SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE podera rescindir o presente instrumento sem que caiba a outra
parte qualquer reparagdo ou multa descrita nesta clausula, voltando tudo ao “status quo ante”, ou seja,
ao estado em que as coisas estavam antes.

Paragrafo Quarto: As partes, de comum acordo, estabelecem que a eficacia e validade
do disposto no presente instrumento dependera da concordancia de Vera Maria Stamm da Rosa N
Administragdo e Participagdes em Imoveis Ltda no tocante a alteragdo do projeto do empreendimento
com a inclus@o do terreno objeto do presente contrato. Ademais, caso ndo seja possivel utilizar toda a
area de matricula do imovel para calculo de potencial construtivo, ocorra mudanga no plano diretor
e/ou legislagdo que diminua o percentual existente na presente data, ocorrerd a repactuagdo do presente
instrumento proporcionalmente a diferenga constatada, de comum acordo entre as partes, mediante
aditivo contratual.

CLAUSULA DECIMA - DA ELEICAO DO FORO ENTRE OUTRAS AVENCAS

Paragrafo Primeiro: Qualquer tolerncia de uma das partes quanto & cobranga de multa
e acréscimo ou a exigéncia do cumprimento de qualquer obrigagdo do contrato, ndo implicara em
reniincia ao respectivo direito nem induzird novagdo, precedente ou alteragdo do contrato, sendo
aqueles fatos levados a conta de simples liberalidade.

Paragrafo Segundo: Ocorrendo o falecimento das partes que compde o PRIMEIRO
PROMITENTE PERMUTANTE, os seus herdeiros e/ou sucessores tem o prazo de 60 (sessenta)
dias para dar inicio aos tramites legais da data de ocorréncia, sob pena de responder judicialmente a
SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE ou ao Condominio, caso prejudique na legalizagio
do empreendimento.

Paragrafo Terceiro: Fica facultado 8 SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE,
durante a construgdo e apds a efetiva averbagdo do prédio, a contratagdo de financiamento do tipo
empresarial junto a Instituigdes Financeiras Bancarias e outros. O PRIMEIRO PROMITENTE
PERMUTANTE concede, neste ato, mandato expresso para promover, junto ao Oficio de Registro de
Imoéveis hipoteca das unidades contratadas, o cancelamento de qualquer eventual averbagdo das
unidades contratadas e comprometidas, assim como a proceder as operagdes necessarias acima
mencionadas, independente de posterior notificagao.

Paragrafo Quarto: Desde ja, o PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE declara
que nada tem a opor caso haja interesse da SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE em
realizar a alteragdo do empreendimento com a inclusdo de imdveis lindeiros e que este fato néo
poderd, por qualquer motivo, majorar as unidades a serem recebidas pelo PRIMEIRO

PROMITENTE PERMUTANTE.

Paragrafo Quinto: A SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE declara que
explora a atividade de incorporagio de iméveis e que as futuras unidades ora compromissadas, NAO
PERTENCEM AO/SEU ATIVO PERMANENTE, razdo pela qual ndo esta obrigada a apresentar
CNDY do INSS, conforme O NS(S n° Zﬁg\de 08/04/99, assim como também esta dispensada de
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apresentar Certiddo Negativa de Tributos Federais, conforme determinado pela Instrugdo Normativa
SRF n° 093/2001 de 12/12/2001.

Paragrafo Sexto: O PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE declara que:

a) foi(ram) cientificado(s) e teve(tiveram) conhecimento prévio das clausulas do presente
instrumento e seu respectivo quadro resumo, com a possibilidade da analise e ajustes por advogado de
sua confianga, bem como leram, compreenderam e aceitaram o disposto, razdo pela qual o celebram;

b) € (sdo) parte(s) plenamente capaz(es), ndo houve qualquer coagio, fato que possa ser
configurado como estado de perigo ou necessidade ou ainda inexperiéncia para gerir negocios ou
assungio de obrigagdes. Ademais, declara que inexiste pendéncias que afetem ou possam vir a afetar o
negocio objeto do presente instrumento;

¢) Veracidade das indicagdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissio,
endereco, cadastro fiscal e econdémico-financeiro;

d) comunicara 8 SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE, por escrito, qualquer
alteracdo do seu endereco, autorizando, se ndo o fizer, a sua convocagéo, intimagdo, notificagdo ou
citagdo, através de edital.

Paragrafo Sétimo: Desde a assinatura do presente contrato, ¢ facultado a SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE a colocagio, em carater definitivo e em local por ela escolhido, de
marcos ou placas alusivas ao empreendimento, a sua construgéo e da marca FG.

Paragrafo Oitavo: Declaram as partes que o presente contrato foi intermediado,
exclusivamente, pelo(a) Sr(a). Ivalmor Augusto Bedin, corretor de iméveis, inscrito(a) no CRECI/SC
sob 0 n° 9274-F e no CPF sob o n° 320.202.609-72, através da Imobiliaria Bedin Imdveis Ltda, inscrita
no CRECI/SC sob o n° 3513] e no CNPJ 10.484.602/0002-15. Os PRIMEIROS PROMITENTES
PERMUTANTES nio reconhecem qualquer autorizagdo para intermediar, aproximar as partes ou
intermediagdo feita por outro corretor de imoveis, desde o inicio até ser concluida e concretizada a
negocia¢do descrita no presente instrumento.

O pagamento da comissdo de corretagem sera realizado pela SEGUNDA
PROMITENTE PERMUTANTE, de acordo com as condigdes estabelecidas, as quais sdo de pleno
conhecimento do corretor de imdveis.

Parigrafo Nono: O PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE declara que, de
forma livre, informou seus dados pessoais ¢ copia dos documentos com referidas informagdes, bem
como autorizou a utilizagdo dos mesmos nos procedimentos prévios, andlise cadastral, emissdo de
certiddes em orgdos plblicos e demais necessarios com a finalidade de aprovagdo da proposta e
confecgiio do presente instrumento particular, respeitada a boa-fé e os principios descritos no art. 6° da
Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados).

Paragrafo Décimo: O PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE autoriza que os
dados pessoais, informagdes e documentos relacionados ao presente instrumento serdo repassados a
empresas e profissionais responsaveis pelos langamentos contabeis e fiscais, para institui¢des
financeiras, inclusive para comprovagédo dos direitos creditérios decorrentes deste instrumento e sua
eventual cessdo, Receita Federal, Estadual e Municipal e, posteriormente, serdo também encaminhados
a Administradora de Condominio, Serventias Extrajudiciais e Servigo do Patriménio da Unido, quando
cabivel, a fim de cumprir toda e qualquer obrigagdo legal ou regulatdria inerente a finalidade deste
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Paragrafo Décimo Primeiro: Conforme estabelece o artigo 7° da Lei 13.709/2018 (Lei
Geral de Protegdo de Dados), a SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE podera utilizar os
dados em processos judiciais, administrativos ou de arbitragem, bem como podera armazenar, acessar,
transferir, compartilhar e nas hipoteses autorizadas em referida legislagdo. Ademais, o PRIMEIRO
PROMITENTE PERMUTANTE autoriza, por tempo indeterminado, que sejam realizadas
comunicagdes por email, telefones, mensagens por aplicativos, correspondéncias e demais meios
cabiveis acerca de documentos relativos ao objeto deste contrato.

Paragrafo Décimo Segundo: O PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE
autoriza que sejam realizados contatos, através dos meios de comunicagdio cabiveis e por tempo
indeterminado, acerca de informagdes dos empreendimentos ou imoveis a venda no portfélio seja da
SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE ou de qualquer outra empresa vinculada a esta.
Entretanto, o PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE podera, a qualquer tempo, solicitar o
seu descadastramento com relagio as comunicagdes descritas no presente paragrafo, através do e-mail:
relacionamento2(@fgempreendimentos.com.br.

Paragrafo Décimo Terceiro: O PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE declara
ter plena ciéncia que nas hipdteses em que a SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE seja
obrigada pela legislagdo, por autoridade judiciaria ou administrativa competente a revelar as
informagdes ndo se faz necessario o consentimento prévio, bem como nas hipdteses estabelecidas no
presente instrumento. Ademais, o PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE nido se
responsabilizara por eventuais dados que 0 PRIMEIRO PROMITENTE PERMUTANTE repasse a
terceiros ou os tornem publico.

Paragrafo Décimo Quarto: As partes elegem o foro da Comarca de Balneario
Camborit/SC como o unico competente para conhecer das agdes e demais medidas judiciais que
possam decorrer do presente contrato, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Balnearip orit/SC), 22 de outubto de 2022. N
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MEDICOR CLINICA CARDIOLOGTG Az, FGN-XIV-EMP. SPE LTDA
LTDA & Segunda Promitente Permutante
Primeiro/Promitente Permutante

TESTEMUNHAS:
Nome: Dayana Kelly Batista\Feitosa Nomfe: Ramon Caramalak
CPF: 048.507.389-74 CPF: 017.145.550-97
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